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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Tegeltrasten, 769608-5625, med sate i Lund, far harmed uppritta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus upplata bosté&der at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i fGreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattstéreningen registrerades 2002-07-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en dkta bostadsrattstérening.

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

N

o~

°
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer <
Ordinarie ledamdoter Vald t.o.m. féreningsstadmman S
Solveig Rones Ordférande 2023 <
Anna Leidhagen Thuning Ledamot 2023 -
Markus Nilsson Ledamot 2023 w0
Nils Maltesson Ledamot 2023 ©
Daniel Ljungcrantz Ledamot 2023 ©
Gustav Fahlen Ledamot 2023 N
Per Holmberg Ledamot 2023 3
Styrelsesuppleanter ©
Rebecca Rosman Suppleant 2023 g
Linus Miller Suppleant 2023 >
Hans Aarenstrup Suppleant 2023 =
Oskar Strdmberg Suppleant 2023 £

a

Valberednin
Hakan Edlund

Kjell Persson
Lena Roupé

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Lund Rapphdnan 9 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 68
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1963. Fastighetens adresser ar Trastvigen 8-10.

Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt och & lagenheter, 4 lokaler, 9 férrad samt 51
parkeringsplatser med hyresrétt. Av de 51 parkeringsplatserna har 6 tillgang till laddstolpe.

Légenhetsfrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 20 30 1 11
Total tomtarea: 7 536 kvm

Total bostadsarea; 5328 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 876 kvm

- varav hyresrattsarea: 452 kvm

Total lokalarea; 79 kvm

Lokalidrteckning

Hyresgast Yta Léptid/kontrakisléangd
Veterinar Lena Roupé AB 18 kvm 9 manader

Veterindr Lena Roupé AB 13 kvm 9 manader

Lennart Persson 37 kvm 3 manader

Kjell Persson 11 kvm 3 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-06.

- Sida (3 av 22)

Fastigheten &r fultvardesfdrsdkrad | Trygg Hansa. | férsdkringen ingér ansvarsfdrsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 64442f6fb895b

Lawe’s Fastighetsservice Teknisk férvaltning

Ekbacken hem och tradgard Tradgardsskdtsel

ClockRent Stadning

Telia Bredband (t.o.m. 2022-12-31)
Sappa Bredband (fr.o.m. 2023-01-01, TV fr.o.m. 2023-04-01)
Tele2 Kabel-TV (i.0.m. 2023-04-01)
Skanska Energi Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme och elnat
Anticimex Skadejursforsédkring

NOMOR Serviceavtal skadedjur

OTIS Serviceavtal hissar

Elis Serviceavtal entrémattor
Kraftingen Serviceavtal varmesystem

E.L system Matning IMD-el
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparaticner fér 123 612 kr och planerat underhall fér
444 587 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhdllsplan och kommande ars underhdll

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015-01-26 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 591 000 kr fér 2022, detta motsvarar 71 kr per kvm.
Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebdar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen
och belastar fdreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara
avsatts till underhallsfonden. For 2022 avsatts det 89 000 kr till underhdllisfonden vilket motsvarar 16 kr
per kvm. | kommande ars underhall ingar bland annat underhall av entréer.

Utfért underhall Ar
Nya elstammar 2022
Ventilationsatgarder occh OVK 2022
Installation av franluftsatervinning 2021
Installation av gemensam el 2021
Installation av solceller 2021
Installation av laddstolpar 2021 —
Takrenovering 2021 N
Omfogning av fasad 2021 o
Tradgardsprojekt, gravarbete, omplantering, rivning av hack. 2020 N
Ny asfalt och belysning norra sidan 2019 iy
Nya markplattor vid marklagenheterna samt vid entréerna 8 och 10 2019 &
Byte av betongtrappor norra sidan 2018 :
Balkonger - utbyggnad och ny front 2017 a
Relining av dagvatten stammar fran loftgangar och tak 2016 o
Renovering tvattstuga 10 2015 =
Ventilationssystem 2014 by
Renovering fasad, loftgangar och trapphus 2014 3
Stambyte, renovering badrum 2013 °
Nytt virmesystem 2011 c
Byggnation av torkrum 2010 £
Ombyggnad hiss 2010 £
[N
Véasentliga hindelser under rékenskapsaret E
Allmént x
F&reningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 april 2022. Styrelsen har under aret a

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Foéreningen har under aret planerat och genomfért omfattande arbeten och renoveringar.

Belysningen ar uppgraderade i loftgangar och gemensamma utrymmen. Aven nya elledningar ar
dragna i fastigheten och i hyresgésternas lagenheter. Bostadsrittsinnehavama ar erbjudna och
uppmanade att byta de gamla elledningarna i Idgenheterna och flertalet har anmaélt att de vill bekosta
detta.

Brandskydd och skyddsrond samt genomgang av skyddsrummen och dartill komplettering av material
har gjorts.

Satsningen pa franluftsatervinning och solpaneler har under aret minskat vara kostnader fér el och
firrvirme med en tredjedel jAmfort med féregaende Ar, trots fordubblade energipriser i elprisomrade 4
som vi tillhér. Parallellt har inférandet av gemensam el fdr féreningens medlemmar ocksa lett till
minskade kostnader fér de boende.

Styrelsen har pabérjat projekieringsarbetet av nya entréer pa sddersidan.
Styrelsen besldt att hdja avgiften for bostadsratterna med 2 % fran 2023.

Fér trevnaden i fdreningen har fyra fixardagar genomfirts dar medlemmar hjalpt till att snygga till den
inre ach yttre miljén.

Medlemsinformation har distribuerats regelbundet till medlemmars e-post och anslagits pa
anslagstavlor.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31; 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st)

- Sida (5 av 22)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 97 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 93 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Dokumentnummer: 64442f6fb895b

a

Arsavaifter
F&reningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 2 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband.
Féreningen har avlidsning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt
Resuftat och stélining (thr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 4 636 4222 4193 4172
Resultat efter finansiella poster” -1 411 -2 680 -463 -145
F&réndring av underhalisfond - -120 -279 5
Resultat efter fondfGrandringar -1 411 -2 560 -184 -150
Sparande kr/ kvm 253 209 261 255
Soliditet % 52 50 56 56
Arsavgift 16r bostadsrétter, kr / kvm 692 692 692 692
Bostadshyra kr / kvm 1116 1091 1060 1060
Driftskostnad, kr / kvm 383 351 297 288
Energikostnad kr / kvm 196 189 145 158
Rénta, kr / kvm 136 124 127 153
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 16 16 16 16
Lan, kr/ kvm 10017 10098 9 053 9112
Rantekanslighet (%) 16 16 14 15
Snittranta (%) 1,36 1,23 1,40 1,67

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsittning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets o
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund. ~
>
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med z
balansomslutning. -
(]
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och E
hyresgaster sedan 2021. \
Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total "
laneskuld dividerat med arsavgiften. o
0
*Fareningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i o
beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat. S
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser foind resultat resulfat
Vid arets bdérjan 69 004 448 - <5 013 956 -2 679 688
Disposition enligt féreningsstdmma -2 679688 2 679 688
Avséttning till underhallsfond 89 000 -89 000
lanspraktagande av underhallsfond -89 000 89 000
Arets resultat -1 410 971
Vid arets slut 69 004 448 - -7 693 644 -1 410 971
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -7 693 644
Arets resultat fore fondfSrandring -1 410 971
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -89 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 89 000
Summa dver/underskott -9 104 615
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 9104 615

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 4102 296 4074 354
Ovriga rorelseintékter 3 534 110 147 632
Summa rorelseintikier 4 636 406 4 221 986
4 636 406 4 221 986
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -123 612 -117 142
Planerat underhall 5 -444 587 -1 486 559
Driftskostnader 6 -2 072783 -1 896 400
Ovriga kostnader 7 -200 661 -278 515
Personalkostnader 8 -153 970 -141 338
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 738 959 -1 499 563
Forlust vid avyttring av byggnader och mark -593 067 -821 279
Summa rérelsekostnader -5 327 639 -6 240 796
Rorelseresultat -691 233 -2018 810 ~
~
Finansiella poster 2
Ranteintdkter 15347 9953 ©
Réantekostnader -735 085 -670 831 z
Summa finansiella poster -719 738 -660 878 g
Resultat efter finansiella poster -1410 971 -2 679 688 '
Resultat fore skatt -1 410 971 -2 679 688
Arets resultat -1 410 971 -2 679 688
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,17 108 319 188 109 044 064
Inventarier, maskiner och installationer 11 351 777 489 777
Pagaende nyanlaggningar och férskoit
avseende materiella anldggningstillgangar 10 825 759 1033 025

109 496 724 110 566 866
Summa anldggningstillgangar 109 496 724 110 566 866
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 292 -
Ovriga fordringar 146 511 1 985 026
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 321 055 130 408

467 858 2115434 5

Kassa och bank 13 5 304 566 6 112 208 =
Summa omsattningstillgangar 5772424 8 227 642 g
SUMMA TILLGANGAR 115269 148 118 794 508 '
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
E}alanserat resultat
Arets rasultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdirsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

69 004 448 69 004 448
69 004 448 69 004 448
-7 693 644 -5 013 955
-1410 971 -2 679 688
-9104 615 -7 693 643
59 899 833 61 310 805
42 050 000 48 300 000
42 050 000 48 300 000
12 110 000 6 300 000
506 580 616 664
10197 4767

692 538 2262272
13319 315 9183 703
115268 148 118 794 508
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -691 233 -2018 810
Avskrivningar 1 738 959 1 499 562

1047 726 -519 248

Erhallen ranta 15 347 9953
Erlagd rdnta -735 085 -670 830
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 327 988 -1180 125
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1657 489 -1 969 112
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 684 302 1931 680
Kassafléde fran den lépande verksamheten 301 175 -1 217 557
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -1 261 884 -6 055 284 —~
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 593 067 - N
Kassafléde fran investeringsverksamheten -668 817 -6 055 284 ~
Finansieringsverksamheten i
Upptagna lan 5 880 000 14 930 000 pe
Amortering av laneskulder -6 320 000 -9 280 000 :
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -440 000 5 650 000
Arets kassaflode -807 642 -1 622 841
Likvida medel vid arets bérjan 6112 208 7 735049
Likvida medel vid arets slut 5 304 566 6112 208
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |5pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 22)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfdr delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 64442f6fb895b

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstiligangar:

Byggnader 15-100 ar
Markanldggningar 20-30 ar
Inventarier, maskiner och installationer 515 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3376 043 3376 045
Hyror bostader 504 252 492 978
Hyror lokaler 41 160 41 160
Hyror p-platser/garage 156 761 137 901
Ovriga objekt 24 080 26 270
Summa 4102 296 4074354
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
TV och bredband 105 084 105 084
El 353 707 12947
Overlatelseavgifter 9574 8 295
Andrahandsuthyrningsavgifter 5989 7947
Ovriga intékter 59 756 13159
Summa 534110 147 432
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader 2623 1 550
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 35039 34 415
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 27 689 6 327
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 25619
VA & sanitet, installationer 9 365 7932
Varme, installationer - 8 239
Ventilation, installationer - 125
El, installationer - 7172
Hiss 12 235 15764
Markytor - 9999
P-platser/garage 865 -
Brandskador 30 067 -
Ovrigt 5729
Summa 123 612 117 142

- Sida (13 av 22)
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 39 875
Ventilation, installationer 423 738 -
Huskropp, fasader - 1400 597
Markytor 20 849 19 000
P-platser/garage - 27 087
Summa 444 587 1 486 559
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 108 592 103 162
Teknisk férvaltning 65 616 65 616
Fastighetsfdrvaltning utdver avtal 100 914 114 099
Stadning 58 512 58 056
Besiktningskostnader 157 451 -
Gangbanerenhalining 4116 4048
Sndrdjning 116 487 114 828
Serviceavtal 51 899 46 941
Farbrukningsmaterial 19 984 27 282
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 40 928 48 469
El 642 901 304 984
Uppvarmning 275 113 582 223
Vatten och avlopp 139 909 135 051
Avfallshantering 91 074 80 993
F&rsakringar 55 446 54 223
Systematiskt brandskyddsarbete 1331 18 375
Hyressatiningsavgift 764 764
Kabel-TV 48 480 47 110
Bredband 92 963 89 876
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 303 300
Summa 2072783 1 896 400

- Sida (14 av 22)
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 3980 5148
Kostnader fér transportmedel - 1134
Resekoestnader 900 -
Tele och post 11 591 17975
Ekonomisk fdrvaltning 113 332 104 064
Ovriga férvaltningskostnader 20649 22115
Revision 26 525 18 850
Jurist- och advokatkostnader 5889 -
Bankkostnader 694 3 431
Stampelskatt - 91775
IT-tjénster 991 841
Ovriga externa tjanster 9500 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 6610 6 550
Ovriga externa kostnader 6 632
Summa 200 661 278 515

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter ]
2022-01-01- 2021-01-01- >
2022-12-31 2021-12-31 :;
Styrelsearvoden 120 000 120 000 z
Summa 120 000 120 000 S
Sociala avgifter 33970 21338 o
Summa 153 970 141 338

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1 606 507 1392 292
Markanlaggningar 71952 71 951
Inventarier, maskiner och installationer 60 500 35 320
Summa 1738 959 1 499 563
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 89 898 326 85 420 727
-Mark 28 447 216 28 447 216
-Markanlaggningar 2065101 2065101
-Pagaende nyanlaggningar 1033 025 64 981
] 121 443 668 115 998 025
Arets ufrangeringar
-Byggnader * -735 839 -1030174
] -735 839 -1030174
Arets anskaffningar
-Byggnader 1 546 650 5507 773
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -207 266 968 044
1339 384 6 475 817
Utgaende anskaffningsvéarden 122 047 213 121 443 668
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -11 213 333 -10 029 936
-Markanlaggningar -153 246 -81 295
-11 366 579 -10 111 231
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnad 142772 208 895
.. 142772 208 895
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 606 507 -1 392 292
-Arets avskrivning pa markanlaggning -71 952 -71 951
-1 678 459 -1 464 243
Utgaende avskrivningar -12 902 266 -11 366 579
Redovisat varde 109 144 947 110 077 089
Varav
Byggnader 78 032 069 78 684 993
Mark 28 447 216 28 447 216
Markanldaggningar 1839 903 1911 855
Pagaende nyanlaggningar 825 759 1033025
Taxeringsvéirden
Bostader 113 000 000 83 000 000
Lokaler 530 000 395 000
Totalt taxeringsvérde 113 530 000 83 395 000
Varav byggnader 58 530 000 46 395 000

* Utrangering avser de tidigare elstammarna som infe var fullt avskrivna ndr de nya elstammarna
aktiverades.

- Sida (16 av 22)

Dokumentnummer: 64442f6fb895b




BREDABLICK

Brf Tegeltrasten 16(18)
769608-5625

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 773752 417 003
773 752 417 003
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer* =77 500 400 747
. =77 500 400 747
Arets ufrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer - -43 998
- -43 998
Utgaende anskaffningsvirden 696 252 773752
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -283 975 -292 653
-283 975 -292 653
Arets utrangeringar avskrivningar 3
-Inventarier, maskiner och installationer - 43 998 ‘:
. - 43 998 :
Arets avskrivningar -
-Inventarier, maskiner och installationer -60 500 -35320 o
-60 500 -35 320 5
Utgaende avskrivningar -344 475 -283 975
Redovisat varde 3B/ 777 489 777

* Minskning beror pa bidrag fran Naturvardsverket for installerade laddstolpar 2021.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna hyresintakter 168 585 12 947
F&rutbetalda kostnader 152 470 117 461
Summa 321 055 130 408

Dokumentnummer: 64442f6fb895b

Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3258170 4 079 378
Placeringskonto SBAB 2 046 396 2032 830

Summa 5304 566 6112 208
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Not 14 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12110 000 6 300 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 42 050 000 48 300 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Summa 54 160 000 54 600 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 54 160 000 54 600 000
Summa 54 160 000 54 600 000
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,75 % Lost 5900 000 - -5900000 -
SBAB 1,84 % 2023-06-08 5 930 000 - -40 000 5 890 000
SBAB 2,94 % 2023-08-09~ - 5 880 000 -20 000 5 860 000
SBAB 0,88 % 2024-05-15 5980 000 - -40 000 5940 000
SBAB 2,25 % 2024-05-20 4 810 000 - -40 000 4 770 000
SBAB 0,99 % 2025-02-14 9 560 000 - -40 000 9520 000
SBAB 1,08 % 2025-05-15 2 890 000 - -40 000 2 850 000
SBAB 1,45 % 2025-12-08 5920 000 - -40 000 5 880 000
SBAB 1,23 % 2026-09-25 5 970 000 - -120 000 5 850 000
SBAB 1,29 % 2026-12-07 7 640 000 - -40 000 7 600 000
Summa 54600000 5880000 -6320000 54160000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ligger med rdrlig rénta och villkorsandras var tredje méanad.

- Sida (18 av 22)

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2

2022-12-31 2021-12-31 A

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 70105 70105 E

Fdrutbetalda intakter 362 204 319 844 b

Upplupna revisionsarvoden 23625 19 600 3

Upplupna driftskostnader 236 604 1852723 ©

Summa 692 538 2 262 272 o

£

£

Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser £

Stallda sédkerheter £

2022-12-31 2021-12-31 s

Fastighetsinteckningar till sédkerhet fér fastighetsian e
Fastighetsinteckningar 54 790 000 54 790 000
Summa stillda sdkerheter 54 790 000 54 790 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Solveig Rones Anna Leidhagen Thuning
Styrelseordférande

Markus Nilsson Nils Maltesson

Daniel Ljungcrantz Gustav Fahlén

- Sida (19 av 22)

Per Holmberg

Var revisionsberittelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Tegeltrasten, org.nr 769608-5625

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér Brf
Tegeltrasten for &r 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med drsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrikningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fsr
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten, Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgsra en grund f&r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till flid av
cegentligheter r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en farstelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fir att uttala oss em effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande ugplysningar.

« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r oftill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhdllanden gdra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

643ffd379fb99 - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Tegeltrasten fér &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som f&re-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&r-
slaget dr forenligt med hostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller farlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsdtgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér fdreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den dag som framgdr av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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